38 TWAN POELS

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 475.000,-- k.k.

Dr.Nolensstraat 27 | 6591ZJ Gennep

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591 GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Welkom in dit keurig onderhouden vrijstaande woonhuis, perfect gelegen op een ideale locatie,

slechts enkele minuten verwijderd van het bruisende centrum van Gennep en op een
steenworp afstand van een uitgestrekt bosgebied. Hier geniet u van het beste van twee
werelden: de levendigheid van het centrum van Gennep en de rust van de natuur.

Indeling:
Begane grond: hal met directe toegang tot de provisiekelder, leefkeuken met een nette
keukenopstelling voorzien van diverse inbouwapparatuur, woonkamer, zitkamer met directe
toegang via de openslaande tuindeuren tot het overdekt terras en de achtertuin, bijkeuken, cv-
ruimte, witgoedruimte, toilet.

le verdieping: overloop met een werkplek en een vaste kast, 4 slaapkamers, een luxe
afgewerkte en geheel betegelde badkamer voorzien van een inloopdouche, wastafel en een
designradiator, separaat toilet en een bergkast.

2e verdieping: bereikbaar via een vlizotrap, vliering.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van de volgende inbouwapparatuur: koelkast, magnetron, 4-
pits gasfornuis, rvs-afzuigkap en een close-in boiler.

Op het hellend dak van de woning zijn 12 zonnepanelen geplaatst.

De woning is voorzien van dak-, muur- en vioerisolatie en van dubbel glas.

De aanwezige bijgebouwen zijn de berging, een prieel en overkapping,/ veranda.

Het dakbeschot van het achterste gedeelte van de woning is asbesthoudend.
De begane grondvloer van de zitkamer is niet geisoleerd.

De voorste vliering is niet beloopbaar.

Het bouwjaar van de woning is 1938.

Het bouwjaar van de cv-ketel is 2015.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning
vrijstaande woning
1938

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

C

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas

c.v.-ketel

c.v.-ketel

achtertuin, voortuin, zijtuin, zonneterras
achtertuin

323 m?

Zuidwest

openbaar parkeren
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Doctor Nolensstraat 27 - Gennep
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Doctor Nolensstraat 27 - Gennep
Begane Grond
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Doctor Nolensstraat 27 - Gennep
Eerste Verdieping
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Kadastrale kaart

Uhw referentie: Gennep

Energielabel woningen

Datum regl I Geldig tot Status
18-03-2024 12-03-2034 Definitief

185266400

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie

Verbatering

t aanbavolen?

2 Gevelpanelen nv.t

3 Daken

4 Viceren ‘
e N
& Buitendeuren [l

Verwarming HR-107 ketal

@

Warm water Ovaerig warm water toestel

©

Zonneboiler Miet aanwezig

10 ij ilatie via ramen enfof roesters

Koeling Niet aanwezig

s

Zonnepanelen Aanwezlg

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte
in de wintermaanden

lingen vindt u op pa,

Over deze woning

Risico op hoge tﬁﬂ Aandeel hernieuwbare @)
binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

a2 en verder

Opnamedetails

Admnistratiave ksl
Babeuwing

] s 10 15 20 sm
Schaal 1: 500 kadaste(
¥ Hulsnumemer Kadastrale gemeente  Gennep
isgastele ol
2 i Sectie o
nodiopige Perceel 2452

Adres
Dr.Nolensstraat 27
65912) Gennep
BAG-D: 080701 0000010845

Detailaanduiding Bouwjaar

MNaam Examennumimer
K Sahin 5515511
Certificaathouder

Energielabel Deskundige

1938 i KvK

Compactheid 219 EPG2022-69W 85722022

Viceropperviakte 144 m*

Woningtype
Vrijstaande woning

Certificerende instelling
EPG-Cerlificering

Soort opname
Basisopnarma



Beschrijving

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

-inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
-losse (hang)lampen

- Plafondlamp hal

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- overgordijnen

-rolgordijnen

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
-laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

-fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X

X X X X

X X X X

Beschrijving

- wastafel
- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)
- spiegel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

BIijft
achter

X

X X X X X

X X X X X X




De omgeving

X Roggests Brah 3
GroEne kruissiradt 9 Jantwey
s i

i Ferran -
v Kollermg

e X
pant A
o Bidl ‘3
= g T
Tt Papiarsey,

e Boyeweg Dieseltray, "€pper

wilie ™ De Heif

rraat HKalander
AT

Willern Boyewned

— gamEsualEH

-—

GamasuaiFH

famasualiaH

el =3
Logterheuvs © Opengitestiap corribute

! b ot g Reichswald
\ & \ ’ 0
\ Plasmolen
4 \ B 504
‘ \ cuijk : Reichswald .
\ Object gegevens
5 Middelaar Milsbeek Y
'-'-\ Straat Dr.Nolensstraat 27
Vianen
% sint Agatha . ) Postcode 65917
i\ Ven-Zelderheide
Plaats Gennep
A Kessel
A
m
Y Qeffelt T'f @
i \\ Asperden
= \ | #
Haps \ Kadastrale gegevens
X 1 Hommersum Sk Gemeente Gennep
SSUIT
\ ; Sectie D
\ Beugen Heijen - ! 2
\ > ; Perceelnummer 2452
2
A7 Oppervlakte 572m’
e \ X Eigendomssituatie Volle eigendom
ijkevoort L
\ § L Broedershosch
\-. ‘Boxmeer - Siebengewald
N y Nationaal <
3 ‘-\ Park De

\ Maasduinen © OpenSireeihlag gorributors



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk

MAKELAARDI]
f@ TW AN POELS Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




