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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 429.000,-- k.k.

Lavendel 419 | 5432 CZ Cuijk

Contact vestiging Gennep

Spoorstraat131 0485-550450
6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl

Contact vestiging Cuijk
Stationsplein 86-88 0485-319220

5431 CE Cuijk

cuijk@twanpoels.nl




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



Over de woning

Op de 2e verdieping ligt dit ruime 3-kamerappartement van 102 m?, gevestigd in het Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar

appartementencomplex "Robijn 1". Vanaf het ruime balkon heeft u een fraai en weids uitzicht Waterschapslasten: € ...... per jaar
over "De Heeswijkse Kampen". Het appartement beschikt over een priveé berging op de begane Servicekosten: € 259,00 per maand
grond en een eigen overdekte parkeerplaats. Een zeer gunstige ligging in de woonwijk "De

Heeswijkse Kampen" met alle dagelijkse voorzieningen, de Lavendelkade en het

recreatiegebied "De Kraaijenbergse Plassen” op korte loopafstand.

Indeling

Begane grond: via het privé parkeerterrein met één vaste overdekte parkeerplaats, bereikt u de
centrale en representatieve entree met brievenbussen, intercom, trappenhuis en lift.

2e Verdieping: hal met meterkast, sfeervolle en zeer ruime living met een schuifpui naar het
balkon van ca. 11 m? met een vrij uitzicht. Open keuken met een complete en in lichte kleuren
afgewerkte keukenopstelling, gang met berging, aparte cv-ruimte ¢.q. waskamer voorzien van
wasmachineaansluitingen, ventilatie-unit en HR-combiketel. Toilet met fonteintje, luxe
badkamer voorzien van een douchecabine, duo-ligbad, design radiator en wastafel, 2 ruime
slaapkamers van respectievelijk 14 m? en 15 m”.

Diverse gegevens:

De keukenopstelling is voorzien van een vaatwasser (2022), koel-/ vriescombinatie (2022),
inductiekookplaat (2021), oven (2021), magnetron en afzuigkap.

De HR-combiketel is van het merk Intergas, bouwjaar 2024.

Eén overdekte parkeerplaats en privé berging.

Moderne en lichte ingerichte woonkamer met fraai uitzicht.

Eriseen liftin het gebouw aanwezig.

Eris een actieve VE aanwezig.

Het appartementencomplex is gelegen in de gewilde woonwijk "De Heeswijkse Kampen" met
alle dagelijkse voorzieningen, Lavendelkade en het recreatiegebied "De Kraaijenbergse
Plassen” op loopafstand.

Belangrijkste vaste lasten

(volgens opgave huidige gebruiker):
Onroerendezaakbelasting: € 407,21 per jaar
Rioolheffing: € 256,36 per jaar



De kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Galerijflat
Type woning Appartement
Bouwjaar 2006

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging

in woonwik, vrij uitzicht

Indeling

Woonoppervlakte 102 m?
Perceeloppervlakte -

Inhoud
Externe bergruimte
Aantal kamers

Aantal slaapkamers 2
Aantal woonlagen 1

Energie

Energieklasse A

Isolatie volledig geisoleerd
Warmwater Cv ketel

Verwarming Cv ketel

Cv-ketel Hr-combiketel; merk intergas
Buitenruimte

Garage parkeerplaats, geen garage

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein
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Berging

Appartement

Berging
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Energielabel woning

Lavendel 19
5432C7 Cuijk
BAG-1D: 168401 0000007405

Overzlcht wonlnghenmerken
L Waningiype
Bouwpenicde
Woonopperviakte
2. Glas weanmuimie(s)
Glas slaaprusmie(s)
5 Gevelsolave
4. Dakisolatie
5 Vioerisolatie
& Verwarming
7 Apatte warmtapwatesaniziening
8 Zonne-eneigie

g Ventilatie

Rijksoverheid

Veel bespasingsmogelijfkheden

Energielabel A

Registratienummer 504581060
Datum van registratic
Geeldig tot

g besparingsmogelijkheden

Appartement met 1 woonlaag - Hoek midden

2006 1fm 2003

101 tm 1ze mt

MR glas
HRglas

Gevel niel extia geivoleerd

Miel van toepasting

Nsel van Loepassing

Individuele CU-ketel, goinstalleerd in of 13 1098

Geen apart toestel

Geen ronnepanelen en geen 2onnebedler

Geen b,

nsventilatie

Wilku b i ov g d:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw Lapwater

et het nnskken

Mt de Beapanngsmegelkheden HRIOT-ketel, HHD7-combietel enfol warmenoma tegekk op iw energielabel vesschinen, dan is sledhts &én van dere mastregeben simvol om w

woeren, 1 iun hiariet dus een keaze makien.

Goedgekeurd door:

Naam Erwin van der Kruk
Examennumimer
Kvi nummer G2a74506

Nederland.
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Beschrijving

Woning - Interieur
Losse (hang)lampen
Gordijnrails
Gordijnen
Rolgordijnen
Vloerbedekking
Laminaat
Designradiator(en)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

CV-installatie

Lijst van zaken

Ter
overname Beschrijving

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin
Buitenverlichting

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

BIijft
achter

X

Ter
overname




De omgevin
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Object gegevens

Straat Lavendel 419
Postcode 5432 CZ
Plaats Cuijk

Kadastrale gegevens

Gemeente Cuijk
Sectie A
Perceelnummer 5079

Oppervlakte -
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




