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Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om

jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
toekomst samenkomen. Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur

NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur
Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij Martijn van Ooij Vinoent Vissoher Claudia Tlllemans
! P i NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe )

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen

Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Petra van der Laan Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager



over de wa 0

In de dorpskern van Oeffelt gelegen goed onderhouden twee-onder-een-kapwoning met een
stenen schuur/ garage, royale oprit en houten tuinhuis. De woning beschikt over een perceel
van bijna 300 m? en een zonnige en diepe achtertuin gelegen op het westen. Alle benodigde
dorpsvoorzieningen en het fraaie buitengebied liggen op loopafstand.

Indeling:

Begane grond: entree, hal, toilet, meterkast, trapkast, dichte keuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur, woonkamer, praktische bijkeuken met de witgoedaansiluitingen en boiler.
le verdieping: overloop, 3 slaapkamers voorzien van vaste kasten, badkamer voorzien van een
douche en vaste wastafel.

e
2e verdieping: zolderberging met dakraam en cv-opstelling, deze verdieping is middels een i A o ot o Ay
Ay A A A p g g g g s
) . gl ot ot ol il ol ol o g i o b
vlizotrap bereikbaar. ettt e
AL A Aot A 1 o o il gl il g IHH'J’*: s 1f _{_L"_‘

Diverse gegevens:

B e s e

De keukenopstelling is voorzien van een 4-pits gaskookplaat, oven en koelkast.
In 2012 is de woning voorzien van een nieuw dak.
De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2017.

L

De woning beschikt over een energielabel D en is voorzien van dakisolatie, spouwisolatie en
grotendeels dubbel glas.
De woning is voorzien van rolluiken.

!

il

Het natuurgebied "De Maasheggen” met volop fiets- en wandelroutes ligt op een steenworp
afstand en op loopafstand gelegen van de basisschool, supermarkt en het buitengebied.
Verkoper attendeert hierbij koper op het feit dat hij het verkochte nooit zelf feitelijk heeft
gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.g.
gebreken aan het object waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf
feitelijk had gebruikt.
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I
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kenmerken

Bouwvorm

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Twee onder een kapwoning
Bouwjaar 1965

Bouwvorm Bestaande bouw

Ligging In woonwijk

Indeling

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte
Inhoud
Externe bergruimte

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 3

Aantal woonlagen 3

Energie

Energieklasse D

Isolatie dakisolatie, muurisolatie, grotendeels
dubbelglas

Warmwater cv ketel, elektrische boiler eigendom

Verwarming Cv ketel

Buitenruimte

Tuin achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin

Oppervlakte hoofdtuin 162 m’

Ligging hoofdtuin Noordwest

Garage Geen garage

Parkeerfaciliteiten openbaar parkeren, op eigen terrein




























Kadastrale kaar

Energielabel woning

Kuipersstraat 19
5441XK Oeffelt

BAG-1D: 0756010000007293

Overzicht woninghenmerken

Do knatis nosedgesicht
12345  Percesinummer

= Hasmummer

o
Voarkepige kadastrle grens
Adminisiatieve kndasr e grens
Bebouwing

Wioor een eensiudend ulireksel, pelevend op

D Dot oo hed kndastar an che penbisfe Pegisters bihoudt zich do iinBacsle
. wanatcragir et

Do bewnnsder van het kndasler of -

Rijksoverheid

i3 Woningtype Twee onder een kap

Bouwpericde 1546 1/m 1964

Woonopperdakie 101 4/m 120 m?
2 Glas woannukmte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimue(s) Dubbel glas
3 Gevelisolatie Gevel extra peisoleard
4. Dakisolatie Dak extra gelsoleerd
5. Vieerisolatie Viger niet extra gefsoleerd
6. Verwarming Individuete CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998
7. Agane warmtapwalervoorziening Een elektrische boiler
8 Zonne-energie Geen zonnepaneben en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging
wilt P i ing; 2 dan de volgende Tijh

(Extra) Iscdatie van uw begane grondvioer

voor het v

" U tapwater
Zennepanelen voor het apwekken van elektriciteit
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapuimte(s)

s e sy Hitieg-keaed, Hi biketel enfol B £ ijrers. dan is shechts dén van dene maatrepelen zimvol om uit &

voeren. U ket hievuit deas een keuse maken

Goedgekeurd door:

| Naam Comne Hurenkamp

f i
| EvK nummer GzayBayg gebouwen, welke onderdeel is van d

eel besparingsmogelifkheden

Energielabel D

‘Weinig besparingsmogelifkheden

Dit " " Nederland,
Dit i el verifi P ol of www
Ditchainver
1; B van i i De mastregelen die op dit enerpielabel
ifnof d hiing binnen de gebigheidsduus van het energ ) P een g
b g it van het gevnickield gebrulk gouadieniteranuls vermoehd opd Tabel afike




9.99m

Bijkeuken

Slaapkamer

Keuken

Slaapkamer

E

©

~

w Woonkamer

Slaapkamer
347m -——160m—= 0.84m
346m 204m——=
6.25 m Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

246 m

<112m=~

6.48m




Zolder

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

6.10 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl



Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Berging

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Losse kast keuken
Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Vloerbedekking
Laminaat

Plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
(Gas) fornuis

Oven

Koelkast

Woning - Sanitair/sauna
Tollet

Toiletrolhouder

Douche (cabine/scherm)
Wastafel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie

Boiler

Rolluiken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Tuin

Lijst van zaken

Ter
overname Beschrijving
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Buitenverlichting
Tuinhuis/buitenberging

X X X X X X X X X X X

xX X X X

xX X X X

X X X X X X X X X

Ter
overname




Linden
N321
Beers
Sint Hubert
Fide
Wanroij

De omgeving
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Object gegevens

Straat
Postcode
Plaats

Kuipersstraat 19
5441 XK
Oeffelt

Kadastrale gegevens

Gemeente

Sectie
Perceelnummer
Oppervlakte
Eigendomssituatie

Boxmeer

z

2636

297 m’

Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




