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Gezamenl

onderweg naar

dromen

jouw woon

Makelaars voor bestaande

ingen,

bouwwoni
maar vooral voor jou

en nieuw

Vraagprijs € 589.000,-- k.k.

Zomereik 9 | 5432 KS Cuijk



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe

voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels
Directeur Gennep en Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij

NVM Makelaar & taxateur

Niki Boumans-Janssen

Binnendienstmedewerkster

team

Erwin Kersten
Directeur Cuijk
NVM Makelaar & taxateur

Claudia Tillemans
Officemanager / verhuurassistente

Moniek Kersten
Binnendienst-en
marketingmedewerkster

Annabelle Poels

Directiesecretaresse

Femke Vendel

NVM makelaar & taxateur

Kimber Heere
Nieuwbouwassistente

Petra van der Laan

Binnendienstmedewerkster

Wilmien Poels

Backoffice manager



Over de woning

Moderne en goed onderhouden, uitgebouwde en instapklare geschakelde twee-onder-een- Belangrijkste vaste lasten:

kapwoning gelegen in het zeer populaire woongedeelte "Cuijkse Tuinen” van woonwijk "De (volgens opgave huidige gebruiker)
Heeswijkse Kampen". Deze gezinswoning is op een rustige en fraaie locatie gelegen met aan Onroerende zaakbelasting: € 589,49 per jaar
de voorzijde een leuk speelpark en op loopafstand de dagelijkse voorzieningen, zoals 0.a. een Rioolrecht: € 256,36 per jaar

supermarkt en basisschool, de Lavendelkade en het recreatiegebied "De Kraaijenbergse Afvalstoffenheffing: € 223,56 per jaar
Plassen”. Waterschapslasten: € 402,00 per jaar

Indeling:
Begane grond: entree/ hal met meterkast, toiletruimte voorzien van wandcloset en fonteintje,
kast met de cv-opstelling, zeer royale open woonkamer met veel lichtinval door 2 dubbele
openslaande tuindeuren en een sfeervolle doorkijk gashaard, open moderne keuken, voorzien
van de benodigde inbouwapparatuur.

le verdieping: overloop met airconditioning, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een ligbad,
inloopdouche, wandcloset, dubbele wastafel met meubel en designradiator.

2e verdieping: middels vaste trap te bereiken voorzolder met de witgoedaansluitingen en
ventilatie-unit en Velux-dakraam. Deze ruimte is uitermate geschikt om een extra slaapkamer
te realiseren.

Diverse gegevens:

De keukeninrichting bestaat uit een 4-pits gasfornuis, afzuigkap, oven, vaatwasser,
magnetron, koelkast, vriezer, spoelbak en Quooker.

De cv-ketel is van het merk Intergas, bouwjaar 2015.

De woning is volledig geisoleerd en beschikt over 11 zonnepanelen.

De begane grond is voorzien van een tegelvioer met vioerverwarming. Op de le en 2e
verdieping ligt er laminaat.

Eris airconditioning aanwezig op de begane grond en le verdieping.

In 2022 zijn alle buiten deuren en kozijnen geschilderd.

Fraai aangelegde en zonnige achtertuin met o.a. 2 terrassen.

De vrijstaande houten berging is geisoleerd en beschikt over elektra.

Door de praktische ligging ben je binnen enkele minuten o.a. bij de supermarkt, het NS-station,
basis- en middelbare scholen en de opritten van de A73 naar Nijmegen of Venlo. Het centrum
van Cuijk ligt op 10 fietsminuten en biedt alle benodigde voorzieningen.



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie

Warmwater
Verwarming

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

eengezinswoning

geschakelde 2-onder-1-kapwoning
2015

Bestaande bouw

aan rustige weg, in woonwijk

A

dakisolatie, muurisolatie, vioerisolatie,
dubbel glas, volledig geisoleerd
c.v.-ketel

c.v.-ketel

achtertuin, voortuin
achtertuin

140 m®

noordoost

geen garage
openbaar parkeren
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Slaapkamer

Slaapkamear

Slaapkamer

Woonkamer

A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl

=1.03m==—145m—= = -5.70m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.00m




8.49m

Slaapkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

505m

6.26 m

099 m-~

Berging

%

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaan

Unw rederentie: MTP

o 5 10 15

Deze kaart ks noordgericht
12345 Peicesiummar
™ Hdsnummer

Voorlopige kndastale grens
Admministratieve kndastrale geens
Bebouwing

Voot een sensiuidend ultrekssl, gelevend of

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Culjk

kadaster

Seclie A
Perceel 59495
an it A

D Dienst voor hel kadaster en
+ , wenarinder bt

Energielabel woning

Zomereikg
5432KS Cuijk
BAG-ID: 1684010000012797

Overzicht wonlnghenmarken

Veel basparingsmagelljkheden

Energielabel A

Reglstratlenummer 507053448
Datum van registratie  06-01-2016
Geldig tor 06-01-2026

Welnig besparingimogelljkheden

1A

label € of beter,

2014 - heden

Hiet extea gelsoleard

7o Aparte wanmtapwatervoorziening

| 9. Ventilatie

Niet extra gefzoleerd

Nee

Anders dan gebalanceerde ventilatie

ol magatljke

voeren, U kunt hlerult dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Nazam Marinus van der Sangen
Examennumimer 4665

gebouwen.w?!?:

geven conform de regeling energieprestatie |
onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD |

KvE nummer 54220254

o AT " " len k aceled 9110 of di het
3 il 1, - Jen daad-
A ; it yiia o ey r |
B a4 TR ealdld




Beschrijving

Woning - Interieur

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
-losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Voorraadkast en cv-ruimte legplanken
- Beneden: Dressoir, tv meubel. e verdieping (ouder)slaapkamer kast

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

- Losse horren bovenverdieping

Vloerdecoratie, te weten
- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

Lijst van zaken

Blijft
achter

X X X X X X X X X X

Ter
overname

X X X X X

Beschrijving

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

-fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

-douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

-planchet

- toilet

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

BIijft
achter

X X X X X X X

X X X X X X

Ter
overname




De omgeving

= o
=5 g
Venkel

Magnalia
Zilveresdoorn

Zilveresdoom

Okt

Pl'.j;da“

5

wioogaddy
alu SN iep

Ospy
P pastalp

Uzomereik

ieeswilk

Gy
ey

Cuifkse Heaswijk

Tuinen g,

Zuid : “Sog,,
=

T

5

‘;O CpengireeiMap comributors

— R o
M324 = -
AT3 ‘i“ i At _'.-
Balgoij Malden ; e it
o rassal g : / Groesheek De Horst .
i Object gegevens
Heumen Molenhock . bos & Straat Zomereik 9
Vel verassel 3
5 Grave Overasselt b aex WAV, # Postcode 5432KS
/ 7 Plaats Cuijk
Linden KanwlK 5
Escharen ) SinCIaneerh, Reichs|
Gasse \\ : ) -
Plasmo o~
b, \ asmolen d 1
N321 ; A Kadastrale gegevens
3 Cuijk B
Gemeente Cuijk
Beers \ Middelaar Milsbeek .
\ \ Sectie A
Vianen
% SintAgatha Perceelnummer 5995
' Oppervlakte 293 m’
y S Eigendomssituatie Volle eigendom
Langenboom 3 Oeffelt z
3, Ay
\ Gennep
H i \ =
il i A ==
o CpenS‘!reeIl'.‘sp cormribuions



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen




MAKELAARD ] Contact vestiging Gennep Contact vestiging Cuijk
Spoorstraat131 0485-550450 Stationsplein 86-88 0485-319220

Q)
f-' TWAN POELS 6591GT Gennep gennep@twanpoels.nl 5431CE Cuijk cuijk@twanpoels.nl

é

Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




